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Klimafreundlicher Neubau - Forderfahige
Mal3nahmen und Leistungen

Klimafreundlicher Neubau

Dieses Infoblatt gilt fir folgende Produkte jeweils nur in der zum Zeitpunkt der
Antragstellung bei der KfW giltigen Fassung:

o Klimafreundlicher Neubau Wohngebaude — private Selbstnutzung (297)
o Klimafreundlicher Neubau Wohngebaude (298)

o Klimafreundlicher Neubau Nichtwohngebaude (299)

e Klimafreundlicher Neubau Wohngebaude — Kommunen (498)

o  Klimafreundlicher Neubau Nichtwohngeb&ude — Kommunen (499)

o  Wohneigentum fur Familien (300)

Vorbemerkung

Gefordert werden ausschlieBlich die in der Richtlinie fur die Bundesférderung fur effiziente
Gebaude - Klimafreundlicher Neubau (KFN) genannten Maf3nahmen. Die bei der Durchfiihrung
der MaRnahmen geltenden technischen Anforderungen sind in den Anlagen zu den
Merkblattern "Klimafreundlicher Neubau - Wohngebdude Technische Mindestanforderungen”
beziehungsweise "Klimafreundlicher Neubau - Nichtwohngeb&ude Technische
Mindestanforderungen", detailliert dargestellit.

Grundséatzliches zur Férderung von Gebauden

Forderfahig sind Wohn- und Nichtwohngebaude, die nach Fertigstellung beziehungsweise
Umsetzung aller MaBnahmen in den Anwendungsbereich des Gebaudeenergiegesetzes (GEG)
fallen. Geb&ude, die nach ihrer Zweckbestimmung Uberwiegend dem Wohnen dienen, sind
Wohngeb&aude. Gebaude, die nach ihrer Zweckbestimmung tiberwiegend nicht dem Wohnen
dienen, sind Nichtwohngebaude.

Ferienwohnungen, Ferienhéauser und Wochenendh&user

Ferienwohnungen, Ferienhauser und Wochenendhauser, die in den Anwendungsbereich des
GEG fallen sind als Wohngebaude férderfahig. Nicht forderfahig jedoch sind Ferienhduser und -
wohnungen sowie Wochenendhauser, die nicht in den Anwendungsbereich des GEG fallen.

Beherbergungsbetriebe/Beherbergungsstétten

Sofern Gebéaude ihrer Zweckbestimmung nach Uberwiegend dem Wohnen dienen, sind sie als
Wohngebaude einzustufen. Beherbergungsstatten, die nicht iiberwiegend dem Wohnen dienen
und einen hoteltypischen oder hoteldhnlichen Nutzungscharakter aufweisen, sind geman

GEG § 3 Nr. 23 als Nichtwohngebaude einzustufen. Typische Beherbergungsstatten sind
Hotels, Pensionen, Gasthofe, Gastehauser, Jugendherbergen und Ferienheime.
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Die Abgrenzung erfolgt auf Basis der gesetzlichen beziehungsweise ordnungsrechtlichen
Grundlagen. MaRgeblich fiir die Forderung ist die baurechtliche Einordnung des Gebaudes als
ein Wohn- oder als ein Nichtwohngebaude im Sinne des GEG § 3 Nr. 33 oder 23. Im
Zweifelsfall und sofern fir das Vorhaben keine Baugenehmigung eingeholt oder daraus keine
Einordnung abgeleitet werden kann, ist die Einordnung des Gebaudes fur den 6ffentlich-
rechtlichen Nachweis mit der fur den Vollzug des GEG zustandigen Bauaufsichtsbehdrde
abzustimmen und zu dokumentieren.

Gebaude der Glaubensausiibung

Es werden nur Geb&aude geférdert, die in den Anwendungsbereich des GEG fallen. GemaR

§ 2 Abs. 2 Nummer 7 GEG "fallen Gebaude, die dem Gottesdienst oder anderen religidsen
Zwecken gewidmet sind", nicht in den Anwendungsbereich des GEG. Sofern Gebaude — die in
den Anwendungsbereich des GEG fallen und tberwiegend nicht der Glaubensausiibung dienen
(zum Beispiel Krankenhauser, Altenheime) — Rdume aufweisen, die dem Gottesdienst oder
religidsen Zwecken gewidmet sind, werden diese mitgefordert.

Bei Wohngebauden gelten diese Rdume bei der Berechnung der Hochstgrenze der
forderfahigen Kosten nicht als Wohneinheiten.

Bei Nichtwohngebauden ist die Nettogrundflache dieser Raume nicht fur die
Forderhoéchstgrenze anrechenbar.

Gemischt genutzte Gebaude

Enthalt ein Wohngebaude (Gebaude mit mehr als 50 Prozent Wohnnutzung) Geb&udeteile mit
Nichtwohnnutzung, fur die unter Berticksichtigung des Gebaude-Energie-Gesetzes (GEG) keine
getrennte Behandlung als Nichtwohngebaude erforderlich ist, kbnnen diese Flachen und die
zugehdrigen férderfahigen Kosten im Rahmen der Wohngebaudeforderung beriicksichtigt
werden. Bei der Ermittlung des Forderhdchstbetrages zahlen die Geb&audeteile mit
Nichtwohnnutzung nicht als Wohneinheiten.

Enthalt ein Nichtwohngebaude (Geb&aude mit mindestens 50 Prozent Nichtwohnnutzung) zu
Wohnzwecken genutzte Flachen, fur die unter Berticksichtigung des Gebaude-Energie-
Gesetzes (GEG) keine getrennte Behandlung als Wohngeb&ude erforderlich ist, kénnen diese
Flachen und die zugehorigen forderfahigen Kosten im Rahmen der
Nichtwohngeb&udeférderung bericksichtigt werden (zum Beispiel eine Hausmeisterwohnung in
einer Schule). Fir die Ermittlung des Férderhdchstbetrages zéhlen die zu Wohnzwecken
genutzten Flachen zur Nettogrundflache.

Getrennte Behandlung

Bei einer getrennten Behandlung von Gebaudeteilen mit Wohnnutzung und Gebé&udeteilen mit
Nichtwohnnutzung gemafl GEG beziehungsweise den Technischen Mindestanforderungen
Klimafreundlicher Neubau (siehe hierzu auch "Liste der technischen FAQ —
Effizienzhauser/Effizienzgebaude"), erfolgt die Foérderung des Wohngebaudeteils als
Wohngebé&ude und die Forderung des Nichtwohngeb&udeteils als Nichtwohngebaude.

Im Rahmen der Wohngeb&ude-Foérderung kdnnen im Fall der getrennten Behandlung die
Kosten bertcksichtigt werden, die sich auf den wohnwirtschaftlich genutzten Teil des Objektes
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beziehen (Wohnflache im Verhaltnis zur Nettogrundflache des nichtwohnwirtschaftlich
genutzten Gebaudeteils). Kosten, die unmittelbar der wohnwirtschaftlich genutzten Flache
zugeordnet werden kdnnen, diirfen in voller Hohe als Investitionskosten angesetzt werden.
Auch die Kosten fiir die Zubehdrraume wohnwirtschaftlicher Flachen, kénnen angesetzt
werden, wie etwa Keller- oder Abstellrdume, die innerhalb des beheizten Geb&udevolumens
jedoch auRRerhalb der Wohnung liegen.

Im Rahmen der Nichtwohngebaude-Férderung kénnen im Fall der getrennten Behandlung die
Kosten beriicksichtigt werden, die sich auf den nicht wohnwirtschaftlich genutzten Teil des
Objektes beziehen (Nettogrundflache des nichtwohnwirtschaftlich genutzten Gebaudeteils im
Verhaltnis zur Wohnfléache). Kosten, die unmittelbar dem Nichtwohngeb&udeteil zugeordnet
werden kénnen, dirfen in voller Hohe als Investitionskosten angesetzt werden.

Erweiterung/Ausbau/Umwidmung
Wohngebaude

Wohneinheiten, die ausschlie3lich in einer Erweiterung (zum Beispiel Anbau, Dachaufstockung)
oder ausschlie3lich in einem Ausbau bislang unbeheizter Raume (zum Beispiel Keller,
Dachboden) in bestehenden Gebauden neu entstehen, werden als Neubau geférdert.

Die Umwidmung eines bislang unbeheizten Gebaudes zu einem Wohngebaude wird als
Neubau gefordert.

Nichtwohngebaude

Die Erweiterung (zum Beispiel Anbau, Dachaufstockung) oder der Ausbau bislang unbeheizter
R&aume in bestehenden Nichtwohngeb&uden um mehr als 50 Quadratmeter
zusammenhangender Nettogrundflache wird als Neubau gefordert.

Forderfahige Kosten

Forderféahig sind die gesamten Bauwerkskosten inklusive der Kosten der fir den
nutzungsunabhéngigen Geb&udebetrieb erforderlichen technischen Anlagen, unabhéangig
davon, inwieweit die einzelnen Geb&udeteile in den Anwendungsbereich des GEG fallen.

Die Kosten fiir Fachplanungs- und Baubegleitungsleistungen einschlief3lich Dienstleistungen fur
Lebenszyklusanalyse oder Nachhaltigkeitszertifizierung kénnen als férderfahige Kosten
bericksichtigt werden. Hierunter fallt auch die Einbindung eines Energieeffizienz-Experten und
eines Nachhaltigkeits-Beraters.

Grundsatzlich kénnen Bruttokosten inklusive Mehrwertsteuer berticksichtigt werden. Ist der
Antragsteller fUr Teile des Investitionsvorhabens vorsteuerabzugsberechtigt, kdnnen fir diese
MalRnahme nur die Nettokosten bertcksichtigt werden.

In Anspruch genommene Rabattgewahrungen (einschlief3lich Skonto) sowie gegebenenfalls
vorgenommene Abzlige bei Nachlass oder Minderung, reduzieren im vollen Umfang die
anrechenbaren Investitionskosten.
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Erlauterung zu den Bemessungsgrundlagen fir die Hochstgrenze férderfahiger Kosten
Wohngebaude

Die Bemessungsgrundlage fir die Hochstgrenze férderfahiger Kosten ist die Anzahl der neu
errichteten Wohneinheiten. Beim Ersterwerb von neu errichteten Wohngebauden oder
Eigentumswohnungen ist die Bemessungsgrundlage die Anzahl der zu erwerbenden
Wohneinheiten gemaf Kaufvertrag.

Wohneinheiten sind in einem abgeschlossenen Zusammenhang liegende und zu dauerhaften
Wohnzwecken bestimmte Raume in Wohngebauden, welche die Fiihrung eines Haushalts
ermdglichen (eigener abschlieRbarer Zugang, Zimmer, Kiiche/Kochnische und Bad/WC).

Nichtwohngebaude

Die Bemessungsgrundlage fir die Hochstgrenze forderfahiger Kosten ist die Nettogrundflache
(m2) im thermisch konditionierten Gebaudevolumen nach § 3 Absatz 1 Nummer 22 GEG. Im
Rahmen der Forderung der gebdudebezogenen Investitionskosten mitgeférderte Bereiche
aulRerhalb des thermisch konditionierten Gebaudevolumens (zum Beispiel Tiefgarage) erhéhen
somit nicht den Forderhdchstbetrag fiir das Nichtwohngeb&ude.

Umfeldmalnahmen

Gefordert werden die gegebenenfalls anteiligen Kosten fur vorbereitende Mafinahmen im
Zusammenhang mit der Durchfiihrung der férderfahigen MaRnahmen (erforderliche
fachtechnische Arbeiten und Materialien). Zum Beispiel Baustelleneinrichtung, Rustarbeiten wie
Gertist und Bauaufzige.

Kosten fur Objektplanung, Fachplanung oder allgemeine Baunebenkosten, wie beispielsweise
fur Gutachten und Beratungsleistungen, kdnnen als Baunebenkosten (UmfeldmalRnahmen)
bericksichtigt werden, sofern sie sich auf das geférderte Gebaude beziehen.

Unabhé&ngigkeit von Experten und Beratern

Der Energieeffizienz-Experte ist fiir das Bauvorhaben vorhabenbezogen unabhéngig zu
beauftragen. Er, beziehungsweise das Unternehmen, bei dem er angestellt ist, darf also nicht

e in einem Inhaber-, Gesellschafts- oder Beschéftigungsverhaltnis zu den bauausfihrenden
Unternehmen oder Lieferanten stehen oder

e von diesen Unternehmen oder Lieferanten beauftragt werden oder
e Lieferungen oder Leistungen vermitteln.
Nicht unter diese Regelung zur vorhabenbezogenen Unabhangigkeit fallen

e Dbeim Antragsteller (auch Contractoren) oder Verk&aufer (zum Beispiel Bautrager) angestellte
Energieeffizienz-Experten,

e angestellte Energieeffizienz-Experten von ausfihrenden Bau- oder
Handwerksunternehmen (zum Beispiel Fertighausbauer), deren Produkte und Leistungen
nach einer anerkannten Gutesicherung definiert und tberwacht werden.
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Diese Regelung gilt auch fiir die von den Férdernehmenden oder dem Experten beauftragten
Dritten und im Falle einer Nachhaltigkeitszertifizierung fur den Nachhaltigkeitsberater.

Fachplanung und Baubegleitung

Die Kosten der Fachplanung und Baubegleitung, die im unmittelbaren Zusammenhang mit dem
Vorhaben stehen, werden anerkannt. Dartber hinaus sind auch Leistungen der
Qualitatssicherung und Erfolgskontrolle im Zusammenhang mit der Umsetzung der Malnahmen
forderfahig. Sofern beim Vorhaben die Wiederverwendung von Bauteilen geplant ist, kénnen die
dafur entstehenden Beratungs- und Gutachtenkosten fiir Baustoffuntersuchungen geférdert
werden.

Mit der Durchfiihrung von Fachplanungs- und baubegleitenden Leistungen kénnen die
Férdernehmenden neben den Energieeffizienz-Experten zusétzlich Dritte beauftragen. Die
Leistungen Dritter miissen in unmittelbarem Zusammenhang mit den MaRnahmen erbracht
werden und sind von einem Experten (eingetragen in der Energieeffizienz-Expertenliste), auf
Plausibilitat hinsichtlich sachlicher Richtigkeit zu Uberprifen. Die Prifung ist entsprechend zu
dokumentieren und Grundlage fir die Férderung. Auch die Experten kénnen Dritte
(Unterauftrage) fir die Durchfiihrung der energetischen Fachplanung und Baubegleitung
einsetzen.

Die von den Férdernehmenden oder dem Experten beauftragten Dritten missen nicht in der
Energieeffizienz-Expertenliste eingetragen sein.

Grundsatzlich ist es mdglich, dass die Fordernehmenden mehr als einen Experten beauftragen
(zum Beispiel jeweils fur die Planung und die baubegleitende Umsetzung). Den jeweils
beauftragten Leistungsumfang verantwortet der entsprechende Experte. Bei der Beauftragung
mehrerer Experten Ubernimmt ein Experte die (gewerbliche) Bestatigung nach Durchfiihrung
(g)BnD.

Kosten der Beratungs- und Planungsleistungen der Lebenszyklusanalyse

Die Kosten fiir Leistungen von Energieeffizienz-Experten oder von unabhéngigen
Nachhaltigkeits-Beratern fur die Lebenszyklusanalyse werden gefordert.

Kosten der Beratungs- und Planungsleistungen der Nachhaltigkeitszertifizierung

Die Kosten der Beratungs- und Planungsleistungen der Nachhaltigkeitszertifizierung sind
forderfahig. Grundsatzlich kénnen auch entsprechend qualifizierte Planer sowie Ingenieure
sowie Mitarbeitende von Bautragern, Fertighausunternehmen, Planungs- und Ingenieurburos
sowie Bauverwaltungen von Bund, L&ndern und Kommunen die férderfahigen Beratungs- und
Planungsleistungen der Nachhaltigkeitszertifizierung ausfihren. Naheres hierzu regeln die
Zertifizierungsstellen in eigener Zustandigkeit. Grundséatzlich ist es mdglich, dass die
Fordernehmenden mehr als einen Dienstleistenden mit Beratungs- und Planungsleistungen der
Nachhaltigkeitszertifizierung beauftragen.
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